
https://research.tue.nl/nl/studentTheses/f8604e2a-e576-4c31-ae83-0d67fc718c48


ARW 
2008 (4715) 
BDK 

FINANCIERING VAN V ASTGOED 

niet 
uitleenbaar 

1 



Auteur: 
Paul Meijer 
TUlE studentnummer 0518385 
Van Beethovenstraat 55A 
6461 AE Kerkrade, Nederland 
paul®discomanagementsolutions.nl 

Onderwijsinstelling: 
Technische Universiteit Eindhoven 
Faculteit Technologie Management 
Organisatiekunde & Marketing 
Den Dolech 2, 5600 MB Eindhoven 

Bedrijf: 
Wyckerveste Adviseurs BV 
Roda JC Ring 101 
6466 NH Kerkrade 
info@wyckerveste.nl 

Afstudeerbegeleiding: 
Universiteit: 
1) Prof. Dr. L.H.J. Verhoef 
Technische Universiteit Eindhoven 
Faculteit Technologie Management 
l.h.j.verhoef@trn.tue.nl 

2) Prof. Dr. Ir. M.C.D.P. Weggeman 
Technische Universiteit Eindhoven 
Faculteit Technologie Management 
m.c.d.p.Weggeman@trn.tue.nl 

Bedrijf 
3) Ir. H.P. Meijer 
Directeur Wyckerveste Adviseurs BV 
h.meijer@wyckerveste.nl 

4) P. Wehren 
Juriste Wyckerveste Adviseurs BV 
p. wehren@wyckerveste.nl 

2 



Inhoud 

Hoofdstuk 1: Financiering van vastgoed ..... ... .......................................... .... ...... ..... ... ....................... 6 

Hoofdstuk 2: Financieringsvormen bii vastgoedontwikkeling .......................................................... 9 

Hoofdstuk 3: Voor- en nadelen van financieringsvormen .............................................................. 14 

Hoofdstuk 4: Financiering van incourant vastgoed ......................................................................... 18 

Hoofdstuk 5: Conclusie & aanbevelingen .......... .... ......... ........ ........................................................ 22 

Literatuurlijst .................... .. .......... .... ................................................................................................... .. 24 

3 



Introductie 

Onderdeel van mijn afstudeerproject is het verrichten van een bijzondere opdracht. Een 
bepaald onderwerp - liefst gelinkt aan het afstudeerproject - dient onderzocht te worden. 
Mijn afstudeerproject heeft te maken met de financiering van incourant vastgoed. Doordat 
vanuit het incourant vastgoed te weinig zekerheden gesteld kunnen worden lukt het niet om 
een goede financiering te verkrijgen voor ontwikkeling en realisatie van incourant vastgoed. 

Financiering van vastgoed in het algemeen vertoont overeenkomsten met financiering van 
incourant vastgoed. Voor mijn afstudeerproject is het interessant om te kijken naar huidige 
financieringsvormen bij vastgoed in het algemeen. Vervolgens wordt dieper ingegaan op de 
financiering van ontwikkeling en realisatie van incourant vastgoed. 

Gestart wordt met een beschrijving van het financieringsaanvraag proces. Zo zal duidelijk 
worden hoe normaliter een financiering wordt aangevraagd door een initiatiefnemer. 
Vervolgens zullen de verschillen tussen courant en incourant vastgoed behandeld worden. 
Met dit basisbeeld in het achterhoofd zullen enkele vormen van financiering de revue 
passeren. In hoofdstuk 3 kijken we naar de voor- en nadelen van de financieringsvormen om 
op die manier een selectie te maken van vormen geschikt voor financiering van incourant 
vastgoed. Het onderzoek wordt besloten met een conclusie en aanbevelingen. 

Doel van het onderzoek is om één beste financieringsvorm aan te kunnen wijzen voor de 
financiering van incourant vastgoed. Indien dit niet mogelijk blijkt te zijn hopen we een 
aanbeveling te kunnen doen voor een beste vorm in een bepaalde situatie. 
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Hoofdstuk 1: Financiering van vastgoed 

Onderstaand een schematische weergave van een financieringsaanvraag: --------
Iemand heeft 
een wens of 

behoefte 

Extra 
Vermogen 
vergaren 

Hiervooris 
financiering 

nodig 

Meer 
vermogen 

nodig 

Lening bij derden 

Asset Backed Secur. 

Mezzanine 

Aandelen 

Figuur 1.1: proces van financiering aanvragen 

Te weinig 

Eerst vragen 
bij BANK 

Bank 
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Genoeg 

PROJECT 

EINDE 

Het begint allemaal op het moment dat iemand (een persoon of een partij) behoefte heeft aan 
vastgoed. (dit kan een woonhuis zijn, maar ook een bedrijfspand) Op het moment dat een 
geschikte locatie en/of een geschikt vastgoedobject gevonden wordt, moet besloten worden 
of de locatie en/ of het pand aangekocht worden. (bij huren is geen financiering nodig!) 

Als besloten wordt tot aankoop van de locatie en/of pand is het altijd verstandig om te 
proberen zoveel mogelijk vreemd vermogen aan te trekken. Makkelijkste weg is om bij een 
commerciële bank te gaan vragen hoeveel zij willen financieren met de locatie en/of pand als 
onderpand voor de lening. 

Het bedrag dat de bank financiert kan toereikend of te weinig zijn. 
In het geval dat het bedrag toereikend is kan het project gestart worden. 

In de situatie waarbij de financiering niet toereikend is zal extra vermogen noodzakelijk zijn 
om het project te kunnen starten. Er zijn honderden manieren om extra vermogen aan te 
trekken, doch de voornaamste zijn: 

• Lening bij derden 
• Asset Backed Securitisation 
• Mezzanine 
• Aandelenuitgifte 
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